4.pielikums Rakstiskas izsoles nolikumam valsts
nedzivojamo telpu Valnu iela 30, Riga un Brivibas
iela 58, Riga nomas tiesibu izsolei

Nedzivojamo telpu nomas paraugligums

Riga, 2020. gada
Valsts akciju sabiedriba “Latvijas dzelzcel$”, vienotais registracijas Nr.
40003032065, persona, kurs rikojas saskana ar
Satiksmes  ministrijas  2015.gada  16.janvara pilnvaru  Nr. 01-04/6 un
, turpmak -

Iznomatajs, no vienas puses,

un (fiziskdm personam vards, uzvards, personas kods/
juridiskajam personam nosaukums, registracijas nr., parstavja vards, uzvards, amats, kurs
rikojas uz statdtu/pilnvaras pamata), no otras puses, turpmak - Nomnieks, abi kopa
turpmak - Puses, izsakot savu gribu brivi, bez maldibas, viltus un spaidiem, noslédz $adu
nedzivojamo telpu nomas ligumu, turpmak — Ligums, kas ir saistoSs to tiestbu un saistibu
parnémeéjiem.

1. Liguma priekSmets

1.1. Iznomatajs nodod un Nomnieks pienem atlidzibas lietoSana &kas
(bGves kadastra apzimé&jums ), turpmak —

Eka, .stava ___ telpu grupa, nedzivojamastelpasNr._ —  m2 Nr._—  m2unNr, —

_____m? platib3, (plans un bives eksplikacija — 1. pielikums ) turpmak — Telpas, lai tas

izmantotu vajadzibam. Eka atrodas uz zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu

1.2.  Nomnieks Telpas pienem ar Telpu nodo$anas un pienems$anas aktu, kuru Puses
parakstis 5 (piecu) dienu laika no Liguma spéka stasanas dienas, un, kas klus par Liguma
neatnemamu sastavdalu (tiks pievienots ka Liguma 3. pielikums).

1.3.  Telpu stavoklis un to izvietojums nodoSanas bridi paradits Ligumam pievienotajos
dokumentos: nodoSanas un pienemsanas akta un Telpu plana. Sis stavoklis Nomniekam
ir zinams un pretenziju par to nav.

1.4. Ekas Tpaduma tiesibas nostiprinatas Rigas pilsétas Zemesgramata Latvijas valstij
Satiksmes ministrijas persona, Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.

2. Maksajumi un norékinu kartiba

2.1. Par Telpu lietoSanu Nomnieks maksa nomas maksu EUR __, par 1m? ménesl,
kopa par visu Telpas lietoSanu ( m? X euro/m?) = EUR ,

( euro un ___centi) ménesi un PVN 21% EUR __,

2.2.  ParLiguma 1.1. punkta noradito Telpam piesaistito zemes gabala domajamo dalu

Nomnieks maksad maksu, kas noteikta, lai sakartotu nekustama ipasuma nodoklu

administréedanu (2. pielikums — Informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas

sistémas teksta datiem) — 1,5 % gada no zemes gabala kadastralas vértibas (

EUR : m2=_, EUR'M?)x _ m?x0,015=EUR _, ( euro un
centi) un PVN (21%) EUR _,_ ( euro un _cents) gada.

2.3. Nomas maksa saskana ar spéka eso$ajiem tiesibu aktiem ir ieklautas Ekas
apdro$inasanas izmaksas, Ekai piesaistitas teritorijas, koplieto$anas telpu uzturésanas un
apkop$anas izmaksas, lifta, ugunsdro$ibas un Ekas dezuranta/sarga uzturéSanas
izdevumi proporcionali nomatajam Telpam.
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2.4.  Nomas maksa nav ieklauts nekustama Tpasuma nodoklis. Nomnieks kompensé
Iznomatajam nekustama ipasuma nodokli pamatojoties uz Iznomataja iesniegto rékinu ne
vélak ka 10 (desmit) dienu laika no ta izsttiSanas dienas (pasta zZimogs).

2.5.  Visi maksajumi tiek aplikti ar pievienotas vértibas nodokli (PVN) péc likmes, kas ir
spéka réekinu izrakstisanas bridi. PVN maksajumus Nomnieks veic vienlaicigi ar rékina
uzraditas pamatsummas apmaksu. Ja valsti attiecigajam pakalpojumam tiek noteikta cita
PVN likme, piemérojama ta likme, kas ir speka attieciga pakalpojuma sniegSanas bridr.
Sadai Liguma summas korekcijai nav nepiecieSama pakalpojuma sanéméja piekrisana.
Mainoties PVN likmei, attiecigi mainas Liguma kopéja summa ar PVN.

2.6.  Nomnieks maksa 2.1.punkta noteikto nomas maksu par kartéjo ménesi uz prieksu,
pamatojoties uz |znomataja iesniegto rékinu ne vélak ka 10 (desmit) dienu laika no ta
izsOtiSanas dienas (pasta zimogs), ka arT 2.2.punkta noteikto nomas maksas dalu par
kartéjo gadu uz priekSu, pamatojoties uz lznomataja iesniegto rékinu ne velak ka 10
(desmit) dienu laika no ta izsttiSanas dienas (pasta zimogs).

2.7. Pamatojoties uz lznomataja rakstisko pazinojumu par nomas liguma noslégsanu
un droSibas naudas samaksu, Nomnieks iemaksa drosibas naudu 2 (divu) méneSu nomas
maksas apméra 3 (tris) darbdienu laikd no Liguma parakstiSanas dienas. lznomataja konta
ieskaitito droSibas naudu EUR _( euro un ____ centi) un
PVN (21%) EUR : ( euro un ___ cents), izmanto
sekojosa kartiba, gadijuma ja:

2.7.1. Nomnieks nav samaksajis nomas maksu vai citus Liguma noteiktos
maksajumus, taja skaitd ligumsodu, tad Iznomatajs bez 1pasSa pazinojuma
droSibas naudu ieskaita nomas maks3;

2.7.2. Nomnieka vainas vai/un rupjas neuzmanibas dél ir raditi zaudé&jumi,
informéjot Nomnieku, Iznomatdjs droStbas naudu izmanto zaud&jumu
atlidzinasanai;

2.7.3. eso8a Liguma darbibas termin$ ir pagarinats, iemaksata un neizlietota
droSibas nauda Liguma saistibu nodroSinaSanai tiek izmantota nakosa liguma
saistibu izpildes nodrosinasanai;

2.7.4. Liguma termin$ beidzies, Ligums tiek izbeigts uz abpuséjas vienoSanas
pamata, ka art Ligums tiek izbeigts pamatojoties uz kadu no Liguma 5.sadala
minétajiem gadijumiem, un Nomniekam nav nomas maksas parada, Iznomatajs
neizmantoto dro$ibas naudu atmaksa Nomniekam10 (desmit) dienu laikd no
nomato Telpu nodoSanas akta parakstiSanas dienas vai péc Nomnieka iesnieguma
tiek ieskaitita par Liguma darbibas termina pédéjiem 2 (diviem) ménesiem.

2.8.  Nomniekam péc Iznomataja prasibas 5 (piecu) darbdienu laika japapildina
droSibas naudas summa lidz sakotnéjam apmeéram, ja Iznomatajs droSibas naudu dalé&ji
vai pilnigi izlietojis saskana ar 8t Liguma noteikumiem.

2.9. Iznomatajs sagatavo rékinu par nomas maksu un citiem maksajumiem elektroniski,
tos nosita Nomniekam papira formata vai elektroniski uz e-pasta adresi un
tie ir derigi bez paraksta.

2.10. Par rekina samaksas bridi uzskatama diena, kad nauda ieskaitita 1znomataja
norékinu konta.

2.11. Visas izmaksas, kas saistitas ar Liguma paredzéto maksajumu veikS8anu un
bankas pakalpojumiem, sedz Nomnieks.

2.12. Nomnieks maksa Iznomatdjam par komunalajiem pakalpojumiem (apkure,
elektroenergija, ddensapgade, kanalizacija, atkritumu izve$ana) saskana ar Iznomataja
izsniegtajiem rékiniem lidz 20. datumam.

2.13. Nomnieka ménesSa maksu par siltumapgadi aprékina péc skaititaju radijuma
proporcionali Nomnieka aiznemtajai Telpu platibai no Ekas kopg&jas platibas, papildus
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piesummeéjot Ekas koplietoSanas telpu apkures patérinu proporcionali Nomnieka
aiznemtajai Telpu platibai, no Ekas kopégjas platibas.

2.14. Nomnieka méneSa maksu par elektroenergijas patérinu Liguma 1.1.punkta
minétajas Telpas aprékina péc Telpu atseviSka skaititaja radijumiem, piesumméjot Ekas
koplietoSanas Telpu elektribas patérinu proporcionali Nomnieka aiznemtajai platibai pret
Ekas kopéjo platibu.

2.15. Nomnieka ménesa maksu par ddens un kanalizacijas patérinu aprékina péc kopgja
Ekas skaititaja radijumiem atskaitot Eka uzskaitito idens patérinu proporcionali Nomnieka
aiznemtajai platibai pret Ekas kopé&jo platibu.

2.16. Nomnieka méneSa maksu par atkritumu izveSanu aprékina proporcionali
Nomnieka aiznemtajai Telpu platibai pret Ekas kopéjo platibu.

2.17. Maksasanas tarifus par elektroenergijas un siltumapgades patérinu, auksta un
karsta Gdens patérinu un kanalizaciju nosaka attiecigie pakalpojuma sniedzgji.

2.18. Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski nosutot Nomniekam pazinojumu, vienpuséji
maintt nomas maksas apmeéru bez grozijumu izdariSanas Liguma3, ja:

2.18.1. Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba
pret pédéjo nomas maksas izmainas dienu parsniedz 10 %. Nomas maksas
paaugstinajumu nosaka, sakot ar treSo nomas gadu atbilsto8i Centralas statistikas
parvaldes sniegtajiem patérina cenu indeksiem;

2.18.2. saskanad ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati
nodokli, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai ta vértiba. Minétajos
gadijumos nomas maksas apmeérs tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta
attiecigajos normativajos aktos, vai ar datumu, kad mainijusies nekustama
Tpasuma nodokla likme vai apmérs, vai nekustama Tpasuma kadastrala vértiba;
2.18.3. reizi divos gados ndkamajam nomas periodam, ja mainijusies lznomataja
Telpu planotie parvaldiSanas izdevumi un aprékinatas nomas maksas izmainu
starpiba ir vismaz 2 (divi) procenti.

2.19. Liguma 2.18.1. un 2.18.3. apakSpunktos minétajos gadijumos izmainas nomas
maksas apméra stajas spéka 60 (seSdesmit) dienu laikd no attiecigd pazinojuma
nosutiSanas dienas.

2.20. Par Liguma noteikto maksajumu kavéjumu Iznomatajam ir tiesibas pieprasit no
Nomnieka llgumsodu 0,1% apméra no nokavetas maksajuma summas par katru nokavéto
dienu, bet ne vairak ka 10 % no galvenas saistibas.

2.21. Nomnieka maksajumus, kas saisfiti ar Ligumu, Iznomatajs vispirms sakotnéji
ieskaita parada samaksai, péc tam tiek segts ligumsods.

2.22. Ja Nomnieks ligumsaistibas izbeidz pirms apmaksdjama ménesa beigam, tad
nomas maksa jasamaksa par visu kartéjo ménesi, bet komunalie un apsaimniekoSanas
maksajumi I1dz Telpu atbrivoSanas dienai.

2.23. Gadijuma, ja Nomniekam no lznomataja laicigi nav iesniegts rékins attiecigo
maksajumu veikSanai, Nomnieks nav atbrivots no Liguma noteiktiem maksajumiem, un
vinam ir tiesibas pieprasit no lznomataja nesanemto rékinu.

3. Liguma termins$
Ligums stajas speka sakot ar un darbojas Iidz
201_.gada _.

4. Telpu nodosana un pienems$ana

4.1. Iznomatajs apnemas nodot un Nomnieks pienemt Telpas ar NodoSanas un
pienem3anas aktu, ko no Iznomatdja puses paraksta Iznomatdja Regionala
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apsaimniekoSanas iecirkna vaditajs, vina prombuatnes laika darbinieks, kurs vinu aizvieto,
un, tas klust par Liguma neatnemamu sastavdalu.

4.2. Puses parbauda Telpu stavokli ar visiem ta piederumiem, tas ir,
inZenierkomunikaciju tikliem (energoapgade, ugunsdrosibas un ugunsdzesibas iekartas)
un noformé to nodoSanu Nomniekam ar NodoSanas un pienemsanas aktu, kura norada
Telpu stavokla novértéjumu.

4.3. Beidzoties Liguma darbibas terminam vai izbeidzot t& darbibu pirms termina,
Nomnieks 5 (piecu) dienu laikd apnemas nodot Telpas un atslégas lznomatajam ne
sliktaka stavokli, ka tas tika pienemtas saskana ar abpuséji parakstitu Telpu nodoSanas —
pienemsSanas aktu. Ja péc Telpu atbrivoSanas tiek konstatéts, ka Telpas nav pienacigi
tiritas vai uzturétas, Iznomatajam ir tiesibas likt tas iztirit vai izremontét uz Nomnieka
rékina, un Nomnieks apnemas veikt 10 dienu laika rékina apmaksu par Siem darbiem.

4.4.  Atbrivojot Telpas Liguma 4.3.punkta noteiktaja kartiba, Nomniekam ir tiesibas
panemt [1dzi tikai tas vinam piedero$as mantas un tikai tos vina veiktos Telpu uzlabojumus,
ko var atdalit bez Telpu iek3$€ja un aréja izskata un tehniska stavokla bojasanas.

4.5. Ja Ligums ir izbeidzies vai Ligums tiek izbeigts pirms termina (t.sk. ta vienpuséjas
izbeigSanas gadijuma), un Nomnieks Liguma noteiktaja termina un kartiba nav atbrivojis
Telpas un tas nav nodotas Iznomatajam ar Telpu nodoSanas — pienemsanas aktu:

4.5.1. Nomnieks maksa nomas maksu un citus maksajumus Liguma 2. sadala
noteiktaja apméra un kartiba, ka art Iznomatajam ir tiesibas pieprasit no Nomnieka
llgumsodu Liguma izbeigSanas bridi starp Pusém spéka eso$as nomas maksas
dubultd apméra, ka art Nomnieks atlidzina Iznomatajam visus ar Telpu nodo$anas
kavéjumu saistitos zaudéjumus, vienlaicigi izpildot visas Nomnieka saistibas.
4.5.2. lznomatajs nosuta Nomniekam rakstisku bridinajumu par nepiecieSamibu
atbrivot Telpas no Nomnieka mantam 10 (desmit) dienu laikda. Gadijuma, ja
bridingjumad noraditaja termina Nomnieks Telpas neatbrivo no mantam,
lznomatajam ir tiesibas to parvietot atseviska telpa(-as), noformejot par to attiecigu
aktu un saskana ar spéka esoSajiem tiesibu aktiem patstavigi veikt visus
nepiecieSamos pasakumus, lai atbrivotu Telpas no tur esosas Nomnieka mantas,
t.sk. tas iznicinat vai nodot glabasana. lzdevumus par $adu mantu parvieto$anu,
glabasanu vai iznicinad8anu pilna apméra sedz Nomnieks;

4.5.3. Iznomatajam ir tiesibas veikt nepiecieSamas darbibas Telpu parnemsanai,
t.sk. liegt Nomniekam iekliSanu Telpas (nomainot atslégas, nodroSinot fizisko
apsardzi u.c.) un veikt citas darbibas, neatlidzinot Nomniekam $o darbibu rezultata
raditos zaudéjumus.

4.6. Nomnieka iebildumi par Liguma izbeigSanu un citas pretenzijas Liguma sakara
neliedz Iznomatajam realizét savas Liguma 4.5. un 4.8. punkta noteiktas tiesibas.

4.7. Péc nomas attiecibu izbeigSanas Nomnieks nodod Iznoméatajam bez atlidzibas
Nomnieka izdaritos neatdalamos uzlabojumus, parblves un ietaises, kuram jabat
lietoSanas kartiba. Tiek nodotas lietas un aprikojums, kas nodroSina Telpas normalu
lietoSanu, ka ar1 priekSmeti, kuri nav atdalami nesabojajot tos un virsmas, pie kuram tie
piestiprinati.

4.8. Iznomatajam ir aizturéjuma tiesiba uz Telpas esoSu Nomnieka mantu ar tiesibam
neizdot to Nomniekam tik ilgi, kamér nav apmierinati visi lznomataja prasijumi pret
Nomnieku, taja skaitd, ja Nomnieks nemaksa Iznomatdjam Liguma paredzétos
maksajumus pilna apmeéra ilgak ka 30 (trisdesmit) dienas péc Liguma noteikta termina. Ja
ir iestajies Saja punktad minétais gadijums tad Nomnieks, parakstot $o llgumu, pilnvaro
Iznomataju glabat aizturéto mantu, Nomnieks apnemas atlidzinat 1znomataja izdevumus
saistiba ar aizturétas mantas glabasanu, ka ari pilnvaro Iznomataju pardot aizturéto mantu
par brivu cenu bez izsoles, lai Iznomatajs varétu nolidzinat savu prasijumu pret Nomnieku,
ja lznomatajs aizturéjuma tiesibu izmantojis ilgak k& par desmit (10) kalendaram dienam.
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4.9. Ja Nomnieks atbrivo Telpas, bet neparaksta Liguma Telpu nodo$anas un
pienemsanas aktu, Iznomatajs Telpas parnem ar vienpuséju Telpu apsekoSanas aktu.

5. Nomnieka pienakumi un tiesibas
5.1. Nomnieka pienakumi:

5.1.1. izmantot Telpas atbilstoSi Liguma noraditajiem mérkiem, Telpu izmantoSanai
citiem mérkiem ir nepiecieSama lznomataja rakstveida piekriSana;
5.1.2. uzturét Telpas, un taja eso$as iekartas, inZenierkomunkacijas, ekspluatacijas
noteikumiem atbilstosa stavokli. Nepielaut Telpu tehniska un visparéja stavokla
pasliktinaSanos, pielaujot parasto Telpu nolietojuma pakapi, patstavigi nodroSinat Telpu
tiriSanu un atkritumu transportéSanu uz atkritumu tvertném;
5.1.3. patstavigi un uz sava rékina iegut visus nepiecieSamus saskanojumus, atlaujas un
citus nepiecieSamos dokumentus, lai varétu izmantot Telpas Liguma 1.punkta noraditajam
mérkim. Visas gratibas un izdevumus, kas saistiti ar nepiecieSamo saskanosanu un atlauju
iegusanu, ka art citu dokumentu iegusanu, Nomnieks uznemas patstavigi un uz sava
rekina;
5.1.4. ievérot un izpildtt Latvijas Republikas tiesibu aktus, valsts un pasvaldibas iestazu
saistoSos noteikumus, sanitaras un ugunsdro$ibas prasibas.
5.1.5. par ugunsdroSibu iznomatajas Telpas ir atbildigs Nomnieks saskana ar spéka
esoSajiem ugunsdro$ibas un ugunsdzésibas tiesibu aktiem. Nomniekam ir pienakums
nodro$inat Telpas ugunsdroSibas pasakumu TstenoSanu, iekartu un sistemu uzturéSanu,
apsaimniekoSanu un droSibas parbaudes par saviem [idzekliem, k& arT Sadas
pamatprasibas:
5.1.5.1. nozimét atbildigo par ugunsdro$ibu Telpas, kur§ parrauga Sos
jautajumus, un kura parzinad atrodas ugunsdroSibas parbaudes akti, parbauzu
zurnali un atbilstigie Iigumi, ricibas plani ugunsgréka gadijuma, evakuacijas plani,
to izvietoSana nomas objekt3;
5.1.5.2. droSibas zimju izvietoSanu saskana ar LVS 446 prasibam (visam);
5.1.5.3. citu, augstak neuzradito, ugunsdroSibas un ugunsdzésibas tiesibu
aktos noradito ugunsdroSibas prasibu izpildi;
5.1.6. atlidzinat I1znomatajam savas vainas dé| raduSos zaud&jumus, kas ir raduSies
nepildot vai neatbilstosi pildot Liguma paredzétos noteikumus;
5.1.7. netraucét |lznomataja parstavju piekliSanu Telpam, lai veiktu Liguma paredzéto
noteikumu ievéroSanas parbaudi taj3;
5.1.8. maksat nomas maksu un citus maksajumus lznomatajam Liguma 2.punkta
noraditaja apmeéra un termin3;
5.1.9. gadijuma, ja Liguma darbibas termin$ ir beidzies vai Ligums ir izbeigts pirms
termina, bet Nomnieks nav atbrivojis Telpas, Nomnieks par to izmantoSanas laiku maksa
nomas maksu un citus maksajumus, kas noteikti Liguma 2.punktd un Iznomataja
pieprasrtto ligumsodu;
5.1.10. avarijas gadijuma Telpas, ka arT esoSaja apkures sistéema, elektrotikla pazinot
Iznomatajam notikuma dienad — Regionalas apsaimnieko$anas iecirknim (Vilkaines iela 3,
Riga, tel. 20297872 vai 26457866), ka ar1 veikt visus atbilstoSos neatliekamos pasakumus
avarijas likvidéSana;
5.1.11. nodro$inat, lai Nomnieka darbinieki ievérotu Iznomataja iekSejas kartibas
noteikumus, ja tadi ir. Nomnieks ir atbildigs par visam savu darbinieku darbibam un
bezdarbibu, it ka tas batu Nomnieka pasa darbibas vai bezdarbiba, un Nomnieks sedz
visus zaudéjumus, kas raduSies Iznomatajam Nomnieka darbinieku ricibas rezultata;
5.1.12. izpildit citus Nomnieka pienakumus atbilsto$i Liguma un Latvijas Republikas
tiesibu aktu prasibam;
5.1.13. ja Telpu bojaSana ir notikusi Nomnieka, ta pilnvaroto personu vai darbinieku vainas
vai nolaidibas dél, bojajumu likvidacija Nomniekam jauzsak nekavéjoties un bojajumi ir
janovers péec iespéjas Tsaka laika perioda. Ja Nomnieks neizpilda Saja punkta noteikto
Nomnieka piendkumu, tad Iznomatajs ir tiesigs novérst bojajumus uz Nomnieka rékina.

30



Nomniekam 8aja gadijuma ir piendkums maksat par So laika periodu visus Liguma
noteiktos Iznomatajam pienakoSos maksajumus to pilna apmeéra;
5.1.14. veikt par saviem lidzekliem Telpu kosmétisko remontu ne retak ka reizi 3 (tris)

gados;
5.1.15. pazinot Iznomatajam telefona numuru (kontaktpersonas talrunis) un e-pasts
pazinojumiem ( ), uz ko piezvanot Iznomatajs vai Ekas sargs informés

Nomnieku vai vina pilnvarotu personu, ja Telpas ir noticis jebkads negadijums arpus darba
laika, atpdtas vai svéetku dienas;

5.1.16. informét Ekas sargu par savu darba laiku pé&c plkst.: 20:00 un brivdienas vai svétku
dienas, ka ar1 par apmeklétaju ienakSanu Telpas Saja laika;

5.1.17. samaksat Iznomatajam ligumsodu 2 (divu) méneSu nomas maksas apméra, ja
Nomnieks pirms noteikta laika patvaligi, bez likumiska vai ligumiska pamata, vélas
vienpuséji izbeigt Ligumui;

5.1.18. nodro$inat, ka Nomnieka darbinieki vai apmeklétaji nesméké visa Eka un
koplietoSanas telpas;

5.1.19.gadijuma, ja ar nodoklu administracijas lémumu tiek apturéta Nomnieka
saimnieciska darbiba, vai Nomnieks pasludinats par maksatnespéjigu vai tiesa ir iesniegta
prasiba par Nomnieka pasludinasanu par maksatnespéjigu, nekavéjoties pazinot par to
Iznomatajam;

5.1.20. nekavét Iznomatajam vai ta parstavjiem veikt Telpu tehnisko parbaudi ar Nomnieku
iepriekS saskanota laika, nodroSinot Nomnieka parstavja piedaliSanos parbaudes akta
sastadiSana un parakstisana.

5.1.21. Nomnieks, parakstot Ligumu, apliecina, ka ir iepazinies ar koncerna majas lapa
www.ldz.lv publicétajiem “Latvijas dzelzcelS” koncerna sadarbibas partneru biznesa étikas
pamatprincipiem, atbilst tiem un apnemas ari turpmak strikti tos ievérot pats un nodrosinat,
ka tos ievero arT ta darbinieki un ar liguma izpildi saistitie apakSuznéméji.

Nomniekam ir pienakums nekavéjoties informét |znomataju, ja identificéta situacija, kad
parkapts kads no “Latvijas dzelzcelS” koncerna sadarbibas partneru biznesa étikas
pamatprincipiem, ka arT informét par pasakumiem, kas tiek veikti, lai situaciju atrisinatu un
novérstu tas atkartoSanos nakotné. Gadijuma, ja Sada informacija netiek sniegta, bet
Iznomatajam klUst zinams, ka Nomnieks ir parkapis kadu no “Latvijas dzelzcelS” koncerna
sadarbibas partneru biznesa étikas pamatprincipiem, tiks izvértéta turpmaka sadarbiba
likuma noteiktaja kartiba un apjoma.

Ja Nomnieka riciba Liguma izpildes ietvaros nonak informacija vai pamatotas
aizdomas, ka “Latvijas dzelzcel$” koncerna uznémuma darbinieks personiski vai ar
starpnieku pieprasa, pienem, piedava jebkada veida materialas vértibas, mantiska vai
citada rakstura labumus jebkdadam personam ar noliku panakt noteiktu prettiesisku
[Emumu pienems3anu, gat prettiesiskus labumus vai priekSrocibas vai sasniegt citu savtigu
mérki personiskas, lznomatdja vai jebkadu citu personu interesés, Nomniekam ir
pienakums par to nekavéjoties informét “Latvijas dzelzcel$” koncerna valdo$a uznémuma
KrapSanas novérSanas dalu, izmantojot zinoSanas iespéjas koncerna majas lapa
www.ldz.lv. Pazinojuma jabut ieklautai informacijai, faktiem vai materialiem, kas ticami
norada uz minétajam darbibam vai sniedz pamatotu iemeslu aizdomam par $adam
darbibam. Iznomatajs garanté, ka informacija tiks vispusigi un objektivi izvértéta un pret
zinotaju, ka art vina parstavéto uznémumu un citiem ta darbiniekiem netiks vérstas
nepamatotas negativas sekas vai darbibas.

5.2. Nomnieka tiesibas:

5.2.1. veikt Telpu bivdarbus, taja skaita parbavi, ierikoSanu, atjaunoSanu, papildus
iekartu un komunikaciju pieslégSanu ar Iznomataja rakstisku atlauju. Sada gadijuma
Nomnieks par saviem lidzekliem 3 (tris) ménesu laika péc darbu pabeigSanas izgatavo un
iesniedz Iznomatajam jauno kadastralo uzmériSanas lietu un citu dokumentaciju, kas
apliecina atjauno$anas vai parblves darbus;

5.2.2. lietot 1 (vienu) atseviSku pasta kasti Ekas pirmaja stava;
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5.2.3. saskanojot ar Iznomataju izvietot 1 (vienu) informativu noradi pie Ekas fasades, ka
ari pie Telpu ieejas ___.stava kapnu telpa, kas ved uz gaiteni, pa kuru iesp&jams ieklat
telpas. Visus nepiecieSamos paSvaldibas saskanojumus sakara ar informativo norazu
izvietoSanu Nomnieks saskano un sanem patstavigi.

5.3. Nomniekam nav tiesibu:

5.3.1. iekilat vai ka citadi izmantot darijumos ar treSajam personam ar Ligumu noteiktas
nomas tiesibas;
5.3.2. pirms Liguma termina beigam patvaligi atstat Telpas.

6. Iznomataja pienakumi un tiesibas
6.1. lznomataja pienakumi:

6.1.1. iesniegt Nomniekam rékinus Liguma 2.punkta noteiktaja termin3;

6.1.2. apkalpot un remontét Telpu apkures, Udensapgades un kanalizacijas,
elektroapgades sistémas, ko nodroSina Iznomatdja struktdrvieniba - Regionalais
apsaimnieko$anas iecirknis;

6.1.3. nodro8inat, ka Nomnieka darbinieki varés netraucéti un bez SkérSliem no
Iznomataja puses vai jebkuras citas personas, kas darbojas Iznomataja varda, saskana ar
tas prasibu vai noradijumu, izmantot Telpas visa nomas laika;

6.1.4. informét Nomnieku par aréjo inzeniertiklu un komunikaciju remonta darbiem,
lznomatajs apnemas darit visu iesp&jamo un nepiecieSamo, lai iespéjami atrak varétu
atjaunot darbibu, kas tika partraukta remontdarbu dél. 1znomatajs neatbild par apkures,
Odensvada, elektrotiklu un telefona Imiju traucéjumiem, ja Sie traucéjumi nav radusies
|lznomataja vainas dél,

6.1.5. Iznomatajs nav atbildigs par partraukumiem apkuré un apgadé ar elektroenergiju,
ddeni u.c. komunéalajiem pakalpojumiem, ja Sie partraukumi nav radu$ies lznomataja
vainas dé|.

6.2. lznomataja tiesibas:

6.2.1. veikt nepiecieSamas darbibas, lai atbrivotu Telpas Liguma darbibas termina
izbeigSanas vai ari pirmstermina izbeigSanas gadijuma saskana ar Liguma un Latvijas
Republikas tiesibu aktiem;

6.2.2. Liguma darbibas laika, k& arT tam beidzoties, pieprasit no Nomnieka likvidét visas
tas izmainas un papildinajumus Telpas, kas ir izdariti bez Iznomataja rakstiskas atlaujas
un saskanojuma. lznomataja piekriSanas gadijuma ar lznoméataju nesaskanotu Telpu
izmainu un papildindjumu likvidacija var tikt kompenséta no Nomnieka puses ar naudas
summu, kuras lielumu nosaka Puses, savstarpégji rakstveida vienojoties;

6.2.3. lznomatajam ir tiesibas jebkura laika, bridinot par to Nomnieku, veikt visparéju
Telpu apskati, lai parbauditu Liguma noteikumu izpildi, k& art lai veiktu Telpu un remonta
nepiecieSamo tehnisko parbaudi, un citos gadijumos, ja tas ir nepiecieSams Iznomatajam.
6.2.4. lznomatajam ir tiesibas Telpas radit potencialajiem Telpu nomniekiem, ieprieks par
to bridinot Nomnieku.

6.2.5. Iznomatajam ir tiesibas veikt nepiecieSamos remontdarbus, lai novérstu tehniskos
bojajumus vai avarijas sekas Telpas, kas rada vai var radit briesmas Ekas lietotajiem.
Nomnieks nav tiesigs traucét Sadu remontdarbu veikSanu vai izraistt to kavéSanu, pretéja
gadijuma Nomniekam ir jaatiidzina Iznomatajam visus radu$os zaud&jumus.

6.2.6. ja Nomnieks patvaligi, bez likumiska pamata, atsakas no Liguma noteikta laika, tad
Iznomatajam ir tiesibas prasit ligumsodu 2 (divu) méneSu nomas maksas apmera;

6.2.7. sniegt par Nomnieku informaciju un nodot parada piedzinu treSajam personam,
gadijuma, ja tiek kavéti Liguma noteiktie maksajuma termini.

7. Liguma groziSana un izbeigSana pirms termina

7.1. Visus Liguma grozijumus un papildingjumus Puses noformé rakstiski un tie
pievienojami Ligumam un ir ta neatnemamas sastavdalas.
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7.2.  Ligumu var izbeigt Pusém rakstiski vienojoties, ka arT citos Liguma un Latvijas
Republikas tiesibu aktos paredzétajos gadijumos.

7.3.  Iznomatajam ir vienpuséjas tiesibas izbeigt Liguma darbibu pirms termina, rakstiski
bridinot par to Nomnieku 30 (trisdesmit) dienas iepriek$, neatlidzinot zaud&jumus un
taisttos izdevumus Telpas, ja Nomnieks:

7.3.1. neizpilda Telpu izmantoSanas nosacijumus, vai izmanto Telpas mérkiem,
kas nav paredzéts Liguma 1.1.punkta vai art parkapj to izmantoSanas noteikumus,
vai netiek sasniegts nomas liguma mérkis, ar kadu Iznomatajam bija tiesibas
rékinaties;

7.3.2. vairak nekd meénesi nemaksa nomas maksu vai nenorékinds par
komunalajiem, apsaimnieko$anas pakalpojumiem;

7.3.3. vairak neka ménesi kavé nekustama ipasuma nodokla samaksu;

7.3.4. apzinati pasliktina Telpu tehnisko stavokli, ar savu darbibu nodara
bojajumus Telpam, par ko tika sastadits akts un parkapums nav novérsts 15
(piecpadsmit) kalendaro dienu laikd péc attiecigas rakstveida pretenzijas
sanems$anas no lznomataja;

7.3.5. nodevis Telpas apakSnom3;

7.3.6. Nomnieks patvaligi, bez saskanoSanas ar lznomataju vai art parkapjot
attiecigos normativos aktus veic Telpu blvniecibas darbus;

7.3.7. péc atkartota bridingjuma nav izpildijis citus pienakumus, kas noteikti
Liguma ietvaros, pieméram: nav izpildijis remontdarbus noteiktaja termina;

7.3.8. nepilda Ligumu launpratigi un dod Iznomatajam pamatu uzskatit, ka
|znomatajs nevar palauties uz saistibu izpildiSanu nakotné;

7.3.9. Nomnieks 15 (piecpadsmit) dienu laika péc Iznomataja rakstiska
bridinajuma sanemsanas, turpina parkapt citus Liguma noteikumus.

7.3.10. Nomnieks pasludinats par maksatnespé&jigu vai tiesa ir iesniegta prasiba
par Nomnieka pasludinadanu par maksatnespéjigu vai apturéta Nomnieka
saimnieciska darbiba.

7.4. lznomatajam ir tiesibas, rakstiski informé&jot Nomnieku 3 (trfs) ménesus ieprieks,
vienpuséji izbeigt Ligumu pirms termina, neatlidzinot otrai pusei zaud&jumus, kas saistiti
ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, ja Telpas Iznomatajam nepiecieSamas sabiedrisko
vajadzibu nodrosinasanai vai normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai, vai
art lznomatajam rodas neparedzeéta nepiecieSamiba izmanot Telpas savas darbibas
nodro$inasanai.

7.5. Nomniekam ir tiesibas izbeigt Ligumu pirms termina, rakstiski par to bridinot
Iznomataju 30 (trisdesmit) dienas ieprieks, neatlidzinot zaudéjumus un ligumsodu, ja
netiek sanemta Telpu lietoSanai nepiecieSama atlauja vai saskanojums.

7.6. lestajoties jebkuram no Liguma 7.3., 7.4., un 7.5.punktos minétajiem apstakliem,
Nomnieks atbrivo Telpas saskana ar Liguma 4.punkta noteikumiem.

7.7. Pec Liguma termina notecéjuma, Iznomatajs neatlidzina Nomniekam
nepiecieSamos un derigos izdevumus.

7.8.  Liguma 7.4.punkta gadijuma Iznomatajs, ievérojot Civillikumu un Ligumu, atlidzina
Nomnieka nepiecieSamos izdevumus, ko Nomnieks taisijis Telpam, proporcionali Telpu
iznomasanas laikam, atskaitot amortizaciju, ja izdevumi, to vértiba un raksturs, ko
Nomnieks veicis Telpas ir bijusi rakstiski saskanoti ar Iznomataju, un par ko ir noforméts
izpildito darbu nodoSanas - pienemsanas akts, ko parakstijusas Puses.

7.9. Izpilditie un saskanotie remonta darbi, kas veikti Telpds Liguma darbibas laika
pariet Iznomataja 1pasuma saskana ar tamém un atbilstoSi tam noformétajiem un
savstarpéji parakstitajiem izpildito darbu pienemsanas-nodosanas aktiem, ka arT izpildito
darbu veidlapu Nr.2 un iesniegto Nomnieka faktarrékinu.
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7.10. Jaligums tiek izbeigts pirms ta darbibas termina beigam Nomnieka vainas dél, tad
Nomniekam netiek atlidzinati nepiecieSamie un derigie izdevumi.

7.11. Puses vienojas, ka Ligums tiek izbeigts un Ligums zaudé spéku, bez atseviska
rakstiska pazinojuma vai vienoSanas noslégsanas, ja Nomnieks nav iemaksajis Liguma
2.7. punkta noteiktaja termina lznomataja konta droSibas naudu.

8. Stridu atrisinasana un pusu atbildiba

8.1. Puses vienojas par stridu izskatiSanu sarunu cela. Ja stridu nav iespéjams
noregulét sarunu cela, tad tas tiks izskatits Latvijas Republikas tiesa.

8.2. Ja kaddu Nomnieka darbibu rezultatd lznomatdjam tiek aprékinats sods, t.sk.
saistits ar neatbilstoSu Telpu izmantoSanu, Nomnieks kompensé |znomatajam soda
apmeéru.

8.3. Jebkura no Pusém atlidzina otrai Pusei visus zaud€jumus, kas radusies otrai Pusei
sakara ar Liguma noteiktu vienas Puses pienakuma parkapumu, nepienacigu izpildi vai
neizpildi.

8.4. Ja starp Pusém sakara ar nodaritajiem zaudéjumiem rodas stridi, zaud€jumu
apméru var noteikt neatkarigie eksperti, kuru pakalpojumus apmaksa zaud&jumus
izraisTjusT vai zaudéjumos vainiga Puse.

8.5.  Puses nav atbildigas par Liguma nosacijumu neizpildi vai neatbilstosu izpildi, ja tas
noticis neparvaramas varas apstaklu iestaSanas rezultata, tadu ka dabas katastrofas,
zemestrice, viesulvétra, pladi, masu nekartibas, jebkada rakstura kara darbiba, valsts
institlciju aizliegumi un darbiba, ka ari citi arkartéja rakstura notikumi, ko Puses nav
varéjuSas ne paredzeét, ne kada veida noverst.

8.6. Ja Puse nevar pilniba vai daléji izpildit savus pienakumus, pastavot Liguma
8.5.punkta minétajiem apstakliem, pienakumu izpildes termin$ japagarina par tadu
periodu, kas lidzvertigs laika periodam, kada Sie apstakli ir pastavéjusi.

8.7. Ja Liguma 8.5.punkta minétie apstakli pastav ilgak par 2 (diviem) méneSiem,
jebkurai no Pusém ir tiesibas partraukt Liguma darbibu, un Saja gadijuma nevienai no
Pusém nav tiesibu uz zaudéjumu atlidzibu, kas saistita ar Sadu apstaklu iestaSanos.

8.8.  Pusei, kurai kluvis neiespg&jami izpildit savas saistibas saskanad ar Liguma
8.5.punkta minétajiem apstakliem, nekavéjoties par Sadu apstaklu rasanos rakstiski
jainformeé otra Puse, ka arT jaiesniedz attiecigas institlcijas izzina apstiprinajumam.

8.9. Ligumsoda samaksa neatbrivo Nomnieku no Liguma paredzéto saistibu
pienacigas izpildes attieciba pret Iznomataju. Samaksatas ligumsoda summas nav
ieskaitamas zaudéjumu atlidziba.

8.10. lznomatajs nav atbildigs par Telpas novietotajam Nomnieka iekartam, inventaru un
citu TpasSumu. Iznomatajs nav atbildigs par Telpu apsardzi un taja esoSo materialo vértibu
apsargasanu.

9. Konfidencialitate

9.1. Liguma noteikumi, ka arT informacija, kas saistita ar PuSu sadarbibu vai kas par
Pusém nonakusi Pusu riciba Liguma izpildes rezultata, uzskatama par Pusu
komercnoslépumu, un ta bez iepriek§€jas rakstiskas Pusu piekriSanas nav izpauzama
tre$ajam personam Liguma darbibas laika un péc tam. Sis pienakums neattiecas uz
informaciju, kas ir publiski pieejama un informaciju, kas atkldjama attiecigdm valsts
institicijam saskana ar speka esosajiem tiesibu aktiem, ja ta tiek sniegta Sim institacijam.
Sanemto PuSu komercnoslépumu saturoSo informaciju Puses apnemas izmantot vienigi
Liguma izpildei, ievérojot PuSu komercintereses un 5o konfidencialitates pienakumu.
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9.2. Puses apliecina, ka tas ir informétas, ka vienas Puses iesniegtos personas datus,
ja tas nepiecieSams Liguma izpildei drikst apstradat tikai saskana ar Liguma priekSmetu,
Liguma noteiktaja apjoma, uz Liguma darbibas terminu un tikai saskana ar spéka esos$o
tiesibu aktu prasibam.

9.3. Puses nodroSina Liguma par kontaktpersonam noradrto darbinieku informésanu
par tiestbam nodot ar tiem saistito kontaktinformaciju darba tiesisko attiecibu ietvaros un
amata pienakumu izpildes nodroSinasanai, k& arT par darbinieku ka datu subjektu
tiesibam saskana ar spéka esoSajiem tiesibu un normativajiem aktiem personas datu
aizsardzibas joma.

9.4. Puses apnemas nodro$inat spéka esosajiem tiesibu aktiem atbilstoSu aizsardzibas
lTmeni otras Puses iesniegtajiem personas datiem. Puses apnemas nenodot talak
treSajam personam otras Puses iesniegtos personas datus. Ja saskana ar spéka
esosajiem tiesibu aktiem Pusém var rasties $ads pienakums, tas pirms personas datu
nodo3anas informé par to otru Pusi, ja vien to neaizliedz spéka esosie tiesibu akti.

9.5. Katra no Pusém patstavigi ir atbildiga datu subjekta priek§a par personas datu
aizsardzibas un apstrades noteikumu neievéroSanu un, ja tiek konstatéta puses
atbildiba, Pusei jaapmierina datu subjekta prasijumi saistiba ar personas datu
parkapumu un ta novérSanu, ka ari jaapmaksa ar personas datu parkapumu saistitie
administrativie sodi un jaatlidzina ar tiesas spriedumu piespriestas zaudéjumu summas.
9.6. Puses apnemas iznicinat otras Puses iesniegtos personas datus, tiklidz izbeidzas
nepiecieSamiba tos apstradat.

10. Citi noteikumi

10.1. Ligums ir saisto§s PuSu pilnvarotajiem, parstavjiem, saistibu un tiesibu
parnémeéjiem, un taja noteiktas vienas un otras Puses tiesibas un piendkumus neviena no
Pusém nevar nodot treSajam personam bez otras Puses rakstiskas piekriSanas.

10.2. levérojot to, ka €ka, kura Nomniekam iznomatas, Telpas, nodota ekspluatacija lidz
2008.gada 31.decembrim, Iznomatajs un Nomnieks vienojas, ka €kas energosertifikats
nav nepiecieSams.

10.3. Zinojumiem, kas tiek sititi saskana un sakara ar Ligumu, jabuat rakstiskiem un tie
uzskatami par sanemtiem, ja tie ir nosititi pa pastu (ar iesniegSanas apstiprindjumu), ar
kurjera pastu vai personigi nogadati péc adreses, kas noraditi [iguma rekvizitos, (11.p.).
Pusém jainformé vienai otru par sabiedribas nosaukuma, adreses, bankas, kura ir atvérts
norékinu konts, un telefonu numuru izmainam 7 (septinas) dienas ieprieks.

10.4. PuSu parstavji, kas paraksta Ligumu, ar to apliecina, ka viniem pieskirtas un
atbilstosi Latvijas Republikas tiesibu aktiem registrétas paraksta tiesibas vinu parstavéto
PusSu varda, ka arT to, ka viniem pieskirtas pilnvaras taja apjoma, kads nepiecieSams
Liguma noslégSanai (parakstiSanai) saskana ar taja paredzétajiem nosacijumiem.

10.5. Ja kads no Liguma noteikumiem zaudeé juridisko spéku, tad tas neietekmé paré&jos
Liguma noteikumus.

10.6. Ligums ietver visas Nomnieka un Iznomataja vienoSanas par Liguma priekSmetu
un aizstaj visas iepriekdé&jas rakstiskas un mutiskas vienodanas un parrunas starp Pusem.

10.7. Ligums sastadits un parakstits latvieSu valoda 2 (divos) originalos eksemplaros.
Viens Liguma eksemplars glabajas pie lznomataja, otrs — pie Nomnieka. Abi Liguma
eksemplari ir speka esoSi un ar vienadu juridisku spéku.

10.8. Liguma pielikumi, kas ir vai tiks pievienoti Ligumam, ir Liguma neatnemama
sastavdala.

10.9. Ligumam ir $adi pielikumi:

10.9.1. 1. pielikums “Telpu plans un eksplikacija” uz ___ lapam; ;
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10.9.2. 2. pielikums “VZD kadastra informacijas sistémas informativa izdruka” uz
___lapam;

10.9.3. 3. pielikums “Telpu nodoSanas un pienemsanas akts” uz ___ lapam (tiek
pievienots péc Liguma parakstisanas).

11. Pusu juridiskas adreses un rekviziti:

Iznomatajs :

Valsts akciju sabiedriba “Latvijas dzelzcel$” — Gogola iela 3, Riga, LV-1547, vienotais
registracijas Nr.40003032065.

Samaksas sanéméjs:

Regionalais apsaimnieko$anas iecirknis — Vilkaines iela 3, Riga, LV-1004, norékinu
konts Nr.LV12NDEA0000082992372,” Luminor Bank AS, SWIFT kods NDEALV2X.

Nomnieks:

nosaukums Jjuridiska/ pasta adrese ’

vienotais registracijas Nr. , norékinu konts
Nr. , , SWIFT kods

Iznomatajs Nomnieks
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3. pielikums
Nedzivojamo telpu nomas paraugligumam

TELPU
NODOSANAS - PIENEMSANAS AKTS

Riga, 2020.gada

Més, zemak parakstijuSies, Iznomataja parstavis - VAS "Latvijas dzelzcel|$" —
Nekustama ipaSuma direkcijas Komercdarbibas dalas komercdarbibas specialiste
A.Strautina un

Nomnieka parstavis ,
sastadijam So aktu par sekojoso:

pamatojoties uz 77 201__. Nedzivojamo telpu nomas Iligumu
Nr. , 1znomatajs nodod, bet Nomnieks pienem
nomas lietoSanai nedzivojamas telpas Nr. eka — , kadastra
apziméjums ) ar kopé€jo platibu m?, lai izmantotu birojam.

Telpu nodoSanas - pienemsSanas bridi konstatéts, ka nomas lietoSand nododama telpa
(as) un taja eso$as komunikacijas ir apmierinosa tehniska stavoklr.

Nomniekam nav pretenziju par nododamo telpu un komunikaciju tehnisko stavokli.

Akts sastadits divos eksemplaros, no kuriem viens eksemplars glabajas pie Iznomataja,
bet otrs — pie Nomnieka.

NODOD: PIENEM:

Iznomataja parstavis: Nomnieka parstavis:
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